ZMLUVA O NAJME BYTU
wzavreld medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’; Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipend starostom obce Frantiskom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (dalej len prenajimatel’) na jeduej strane

a
2. Néjomca: Oxana Némethyova, rod. Klanicova

trvaly pobyt: Agitové 850/89, 958 04 Veelké Bielice
a manZel
Radoslav Némethy, rod. Némethy

trvaly pobyt: J. Matusku 2178/13, 955 01 Topoltany

ako buduci ndjomea (dalej len najomca) na druhej strane
za tychto podmienok:

I
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva ndjomeovi do najmu na dobu ur&ita néjomny byt (Falej
len byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stilade s Vynosom Ministerstva
vystayby a regiondlneho rozvoja SR z 15. jula 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia Vynos
MVaRR SR zo diia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotécii na rozvoj byvania v zneni
vynosu z 28. novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zékomom NR SR &, 443/2010 a Vieobecne
zavéznym natiadenim o nakladani s ngjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany,
Prenajimatel’ prenechdva néjomcovi do ndjmu byt &. 10 nachadzajici sa v bytovom dome
¢. siip. 934/5 na Pekirenskej ulici, postavenom na parc.s. 2022/73, v k.. obee Osl'any,
na II. poschodf — I11. nadzemnom podla¥i, pozostivajici z 2 izieb, kuchyne a prislugenstva.
Prenajimatel prenajima byt néjomcovi na z4klade Ziadosti ngjomeu o najomny byt zo dia 02. 09.
2019 a na zaklade Uznesenia &. 101/2019 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia 26. 09,
2019, bod L, pism. b) o prideleni predmetného bytu ZiadatePovi.
Opis stavu bytu: '
- byt I kategérie, $tandardny
- celkové vymera podlahovej plochy bytu vm?® 55,73
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu vm® 32,20
- vykurovanie bytu: centrilna plynova kotoliia v bytovom dome

PrisluSenstvom bytu sti: balkon a latkova pivnica &, 10
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktord tvorf stast’ najomne;
zmluvy.

118
Doba trvania ndjmu a zinik ndjmu

. Byt uvedeny v ¢l. 1L ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uritd od 01. 11. 2019 do 31. 10.
2022, t. na 3 roky s moZnost'ou opakovaného uzavretia néj omnej zmluvy, pri splneni podmienok
najmu uréenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.



-7,

V pripade, Ze bude mat’ ndjomea néjormého bytu zaujem o predizenie nsgjomnébo vzt'ahu (doby
trvania ndjoan) je povinng 3 mesiace pred ukonSenfm platnosti ndjomnej zmluvy doruGit’ na
Obecny tirad Oslany pisomni Ziadost” spolu s dokladmi preukazujucimi prijem os6b k31. 12.
predchadzajiceho kalendérneho roka.

Ziadost o predizenic podant ndjomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvélenia, uzavri ngjomnt zmluvu na dal§ie obdobie. Ak sa tak
nestane, uplynutim troch rokov, na kioré bola uzavreta, najomna zmluva zanika.

Potas doby trvania ndgjmu sa prijem oséb nepreveruje.

. Najomny vzt'ah méZe potas dojednanej doby trvania najmu zaniknit”:

- uplynutim doby néjmu, ak nebola tato doba prediZena,

- pisomnou dohodou zmluvngch stran k dohodnutému dilu,

- pisomnou vypovedou zo strany ndjomen, pri¢om nijom bytu sa skondi poslednym ditom
mesiaca nasledujiicom po mesiaci , v ktorom bola vypoved’ doruéené prenajimatel’ovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sthlasom starostu obce, ak nijomca a uZivatelia bytu

a) nespiﬁaj\i podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruduje svoje povitmosti vyplyvajice z najmu bytu najmi tym, Ze nezaplatili vas
najomné alebo thradu za plnenie poskytované s uZivanim bytu za &as d1hsi ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kio s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prislugenstvo, spoloéné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyu¥ivaji prenajaty byt bez sGhlasu prenajimatefa na iné udely ako na byvanie alebo ak
ndjomeca alebo ten, kto snim byva, sistavne poruSuji pokojné byvanie ostatnych
n4jomcov, ohrozuji bezpeénost’ alebo porusuji dobré mravy v dome,

) mneuXivaji byt bez vaZnych ddvodov,

) bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie si uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaji navitevy kratsie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dovodu verejného ziujmu s bytom alebo domom naloZif tak, Ze byt
nemoino ufvat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt
alebo dom nemozno uzivat.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel’ musi byt uvedena lehota, kedy sa mé najom
skondit’.

V ostatnych otazkach sa skonSenic néjmwu riadi ustanoveniami Obgianskeho zdkonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obee neustanovuje inak.

V pripade ukontenia néjmu je ndjomca povinny byt vypratat' a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajucom dobe uZivania.

Iv.
Vyika a splatnost’ nadjomného
a dhrady za plnenia poskytované s uZivanim byta

Vyitka najomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych préavaych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

Najomea sa zavizuje platit’ odo dila podpisania najomuc; zmluvy a zépisnice o odovzdani a
prevzati bytu ngjomné vo vyske 112,00 € mesacne.

Néjomea sa zavizuje platit odo dila podpisania néjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a
prevzati bytu zalohovi Ghradu za pinenia poskytované s uZivanim bytu vo viske 76,83 € mesacne.
Po uplynuti zdtovacieho obdobia (kalenddrneho roka) bude zaloha podl'a prisludnych platngch
préavnych predpisov vyGctovand. Pripadny nedoplatok je nijomea povinny ubradit’ najneskér
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do 7 dni na iget spravcovskej spolotnosti BENET, s.r.0., so sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &islo Gétu v tvare IBAN SK47 0200 06000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto najomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a eviden&ny list, ktory obsahuje
vypodet najomného a dhrady za plnenia, poskytované s uivanim bytu,

Néjomea je povinny platit’ ndjomné a zélohové Ghrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu
mesatne vo vySke 188,83 Eur, splatné do 15. diia v mesiaci za aktudlny mesiac na udet
spravcovskej spolotnosti BENET, sr.o., so sidlom Namestic SNP 974/28, 972 71 Novéky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej poity (SIPO), pritom splatenim sa rozumie
pripisanie €iastky na et spraven najneskér v defi splatnosti.

Ak néjomca nezaplati ndjomné alebo tihradu za plnenia poskytované s uZfvanim bytu do 5 dnf po
jej splatnosti, je povinny zaplatit' spravcovi bytu poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile
z dlznej sumy za kaZdy deil omeskania.

Ak bude néjomca prenajimatelovi dlhovat’ na najomnm a zélohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlbh v obecnom zastupitelstve. V uzneseni, ktoré bude
zverejnené na webovej stranke obce a informaénej tabuli obee uvedie meno, adresu a vy$ku dihu
najomeu.

Zmluyné strany sa dohodli, Ze dodédvku elektrickej energie do bytu si bude njomea objednavat’ vo
vlastnom mene u piisludnych dodavatelov. '

Najomcea zérovefi berie na vedomie, #e dodavky ostatnych sluZieb spojenych s uZfvanim bytu, ako
dodévok studenej vody, TaV, tepla, dodavku elektrickej energie do spoloénjych priestorov
bytového domu, revizie, opravy a Gdr¥ba zabezpetuje spréavcovska spolotnost BENET, s.t.0., 50
sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandétnej zmhuvy zo dita 29. 10. 2018
medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.o..

V.
Prava a povinnosti nijomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia Ob&ianskym zikonnikom len vtedy ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieto iné.

Okrem tychto priv a povimnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) 'Najomca pred podpisanim ndjomnej zmluvy zloZil na tidet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finannu zabezpeku pre predmetny byt vo vyske 900 € ako
finanni zédbezpeku na krytie 3k0d vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie
nedoplatky na néjomnom a shuZieb spojenych s uZivanim bytu. Ndjomca tiito povinnost’
splnil diia 18. 09. 2019.

Ak dbjde zo strany ndjomcu k neplateniu ndjomného a tihrad slu¥ieb bude s nim ukondeny
najomny vztah pred uplynutim trojrotnej doby a nezaplateni Zast nijommného a shuZich
spojenych s ngjmom bude uspokojend z poukézanej finanénej zdbezpeky. Alikvotna iastka,
ktora zostane po odpotitani nezaplateného nijomného a slu¥ieb spojenych s ndjmom sa
ngjomeom vrati pri skondeni ndjomného vztahu do 30 dni po ukondeni ndjmu na Gdet, ktory
uréili ngjomeovia. Podmienkou vratenia finandnej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho
listka, preukazujiceho odhlédsenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak dbjde ku skonfeniu nijomného vztahu zinych dévodov ako je neplatenie
najomuého a thrady sluZby spojenej s nagjmom, priom pocas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane ngjomcov a najomcovia v Sase skondenia
najmu nebudi mat’ voli obci Ziadne zavizky spojené s uXivanim nijomného bytu, bude
fmanéna zébezpeka vritend do 30 dnf po ukondeni ndjmu na Wdet, ktory wril najomca.
Podmienkou vratenia finantnej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka,
preukazujticeho odhlasenie z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel’ je oprdvneny 10% =z finandnej zabezpeky zadrzal do doby mnajblizSieho
vyadtovania sluieb spojenych s uZivanim bytu za G8elom zapoéitania zévizkov najomcu
vznikputych z titulu vytiétovania zdlohovych Ghrad.
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¢) Do tychto bytov sa mo¥e na trvaly pobyt prihl4sit’ iba ndjomca a jeho deti, kioré s nfm Ziju
v spolotnej domécnosti a rodidia ndjomeu. Néjomea nesmie dat” prideleny byt do prendjrou
Fiadnej osobe. Najomea mus{ tento byt riadne a osobne uZivat’.

d) U tgchto bytov nemoZno uplatiiovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zakonnika.

e} U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi najomcami bez predchadzajuceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skondeni najmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so sidasnym uzavretim novej nijomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemo#no realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu na néjomcov.

g) Néjomca nesmie vykondvat v byte Ziadne stavebné upravy, a to ani na svoje vlastoé néklady.

h) Néjomea nsjomného bytu je povinny do 30 dnf nahlésit na Obecny urad Oslany kaZdd zmenu,
ktord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych udajov sa bude
postupovat’ s VZN obce pre tento typ bytu. Ak nastane takd privna skutonost, Ze n4jomcea,
alebo cel4 rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutofnost’ vopred oznamit’
prenajimatel’ovi aby mohol vykonat’ potreébné opatrenia, pripadne ukonéit' néjom.

i) Najomea ndjomného bytu nema nérok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytove;
nahrady pri ukondeni néjmu z akéhokolvek dévodu a akymkol'vek sposobom.

i) K terminu ukondenia ndjmu je pdjomca povinny byt vypratat’ a odovzdat ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uZzivania, pritom nesie zodpovednost’ za spOsobené Skody aje
povinny ich prenajimatefovi nahradit’,

k) Zmluvné strany sa d’alej dohodli, Ze za Ulelom zabezpedenia vypratania bytu v pripade
ukon&enia nijomného vzt'ahu spiie ngjomcea na notirskom Grade notarsku zépisnicu, v ktorej
vyblasi, #e suhlasi s exekuciou podfa ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre
pripad, Ze njomny vztah medzi zmluvn)’rml stranami bude ukondeny z akéhokolvek dévodu
upraveného v najomnej zmluve a ndjomca dobrovolne neuvolni a neodovzda uZivany byt
prenajimatelovi. V predmetne) notérskej zépisnici zarovel najomca uréi aj miesto, na ktoré
budi vypratané vietky hnutel'né veci patriace ngjomcom, nachédzajice sa v u¥{vanom byte.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze notarska zépisnica sa stava sifastou najomnej zmluvy aj pri
opakovanom predlZovani ndjomného vztahu.

1) Vopripade, ¢ sa najomca kterminu ukondenia nédjomnej zmluvy zuvedeného bytu
neodstahuje, spravca zabezpedi vypratanie ndjomného bytu na naklady ndjomcov na miesto
uréené v notarskej zapisnici.

m) Mesaény &isty prijem Ziadatefov, vypolitany ako sifet prijmov osbb, ktorych prijmy sa
posudzuji spolotne podla osobitného predpisu je vy¥${ ako Zivotné minimum, vypoditané
z prijmu za posledny kalendérny rok ako podiel tohto prijmu a prisluSného pottu mesiacov,
pocas ktorych sa prijem poberd, zviSeny o 112,00 € u dvojizbového bytu.

n) Mesaény prijem os6b, ktorych prijmy sa posudzuji spolofne podla osobitného predpisu
neprevy$uje hranicu prijmn urdend zékomom NR SR €. 443/2010 o dotécidch na rozvoj
byvania a socidlnom byvani.

VI
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:
- vbyte nesmie najomca vykonavat' Ziadni podnikatelski Cinnost’,
- vbytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signélu STV, STV2,
- montovanie individudlnych antén je moZné len na zaklade pisommnej z1adost1 ndjomeu a povolenia
prenajimatela,
- drobné doméce zvieratd (mapr. pes, madka) mdZe ndjomca vbyte chovat’ len na zéklade
pisomnej Zadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisommného sthlasu ndjomcov



-5-

bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké a nebezpetné plemena psov) nie je mozné
chovat’ ani so sthlasom ostatnych nijomcov,

- ndjomca sa zaviizuje potas nijomného vzfahu hradit si drobné opravy v byte sivisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou tdrzbou, pri¢om pojem drobnych
oprav a nékladov spojenych s beznou udrzbou je stanoveny Nariadenim vlady €. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia obé&ianskeho
zakonnika.

- ndjomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podiel'at’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat’ a upravovat’ okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych o0sdb sa u prevaddzkovatela spractvaji v silade s NARIADENIM

EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0sdb pri spraciivani osobnjch tidajov a o volnom pohybe takychto Udajov, ktorym sa zruluje
smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zakonom &. 18/2018 Z. z. o
ochrane osobnych tdajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informicie o spractuvani osobnych tdajov prevadzkovatePom st dotknutym osobam k dispozicii na
webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prislusného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informécie o spraciivani osobnych tdajov
prevadzkovatelom. Dotknutd osoba svojim podpisom potvrdzuje, 7e bola oboznémeni s
poskytnutim svojich osobnych tudajov prevadzkovatelom spoloénosti BENET, s. r. 0., Ndmestie
SNP 974/28, 972 71 Novaky, ICO: 36 299 219 vykonévajlicej spravu v bytovych domoch pre téely
spravy a aj v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za iéelom vymahania pohFadavok.

VII.
Zavere¢né ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskutodiiovat len pisomnou formou a so
sthlasom zmluvnych stran.

2. Pokial této najomna zmluva neobsahuje bliZsie ustanovenia, vztahuju sa na nidjomny vztfah
prislusné ustanovenia Obéianskeho zdkonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionélny rozvoj SR) neobsahuji int tpravu.

3. Najomna zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, pricom dva rovnopisy obdrZi prenajimatel’, dva
rovnopisy najomca a jeden rovnopis notar.

4. Tato zmluva nadoblida platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, dna 25.10.2019

Prenajimatel’;
Obec Oslany

FrantiSek PRIEKALA
starosta obce






